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Spoleéenstvi domvu Lisztova 2408/2, 2407/4, 2406/6,,2405/8, 2404/10
Usti nad Labem ICO:1547 1007 Lisztova 2, 400 11 Usti nad Labem
Domovni fad

Cl.1

Obecna ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani bytl, nebytovych prostor a spoleénych &asti
domu. Spole¢né ¢asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi vSech vlastnikl bytd. O tyto ¢asti
domu se staraji rukou spole¢nou a nerozdilnou. K tomu si zaloZili pravnickou osobu
"Spole€enstvi domu" podle zdkona €. 72/94 Sb. o vlastnictvi bytu (dale jen Spole€enstvi).

Cl.2

Céasti domu

Ddm je tvofen z péti sekci, kazda se samostatnym vchodem.

Byt je mistnost nebo vice mistnosti, urCenych rozhodnutim stavebniho uradu k bydleni.
PfisluSenstvi k bytu jsou vedlejSi mistnosti, zafizeni a prostory, uréené k uzivani v souvislosti s
bydlenim.

Jednotkou je byt a pfisluSenstvi k bytu.

UZivatelem je vlastnik jednotky, najemnik, spolubydlici.

Spole¢né ¢asti domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani:

- stfecha, zaklady, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vnéjsi plast domu

- vstupni a sklepni prostory, schodisté, chodby, malé balkény v mezipatrech

- susarna (s provozem fizenymi ustnimi nebo pisemnymi ,Pravidly, a to pro kazdy vchod
jednotlivé)

- kocarkarna a pfipadné dal$i urCené prostory (s provozem fizenym ,Pravidly®)

- rozvody vody, tepla, plynu, elektfiny, kanalizace, apod.

Cl.3

Uzivani Jednotky

Zakladni prava a povinnosti uzivateli Jednotek upravuje:
- obcCansky zdkonik a dalSi zavazné zakony a nafizeni
- Stanovy Spolec¢enstvi

- Domovni fad.

Spolecenstvi prostfednictvim svych organu je povinno zajistit vlastnikovi Jednotky nebo najemci
plny a neru$eny vykon jeho prav, spojenych s uzivanim Jednotky.

UZivatel Jednotky je povinen:

- uzivat Jednotku, spole¢né ¢asti domu a zafizeni domu radné a podle jejich ur€eni,

- fadné vyuzivat sluzeb spojenych bydlenim,

- dodrzovat vSechny predpisy vztahujici se k uzivani a vlastnictvi Jednotky a spole¢nych ¢asti
domu a vytvaret tak spole¢né s organy Spolecenstvi podminky zarucujici vSem obyvatellim
domu jejich nerusené uzivani

- udrzovat pfi manipulaci s odpadovymi kontejnery Cistotu a ucinit vSe potfebné k tomu, aby
nedoslo ke znecisténi prostoru v jejich okoli.

Stavebni Upravy jednotky Ize provadét pouze v souladu s platnou pravni Upravou a po souhlasu
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Spole¢enstvi. U zmén provedenych jinak nebo bez souhlasu Spole¢enstvi mize Spoleenstvi
pozadovat ve stanovené Ihaté uvedeni do pavodniho stavu na naklady vlastnika Jednotky.
Spolec€enstvi je opravnéno provadét stavebné-montazni prace v Jednotce jen po dohodé s
vlastnikem.

Neumozni-li vlastnik Jednotky provedeni praci dle pfedchoziho bodu, odpovida za skodu, ktera
pfipadné vznikne Spolecenstvi nebo jinym vlastnikim Jednotky &i najemcum.

V Jednotce je zakdzano skladovat zejména latky, jejichz mnozstvi pfesahuje povolenou normu
dle obecné zavaznych predpisu:

- pohonné hmoty a hoflaviny

- materialy zdravotné nebezpecné a vybusné.

Cl.4

Uzivani spoleCnych ¢asti domu

Spole¢né ¢asti domu je mozno pouzivat pouze k Ucelim, pro které byly zfizeny nebo
odsouhlaseny Shromazdénim. Bez souhlasu SpolecCenstvi je zakazano ve spolec¢nych castech
domu napevno umistovat jakékoliv zafizeni. Spole¢né ¢asti domu, které jsou uzamykatelné, je
uzivatel bytu povinen po pouziti uzamknout. V dobé& mrazt musi byt sklepni okénka uzavrena.

Cl.5

Uklid spole¢nych &asti domu

SpoleCné ¢asti jsou (viz dale "velky uklid"):

- prostor pfed domem ohrani¢eny chodnikem

- prostor za domem ohranic¢eny chodnikem

- vstupni schody do domu

- predni domovni dvefe, vstupni hala

- zadni domovni dvere

- suterén (prostor pod schodistém, dvere do sklepa, sklepni chodby).

Velky uklid se provadi svépomoci. UzZivatel je povinen zajistovat tento ,velky Uklid“ vzdy v
pfislusném kalendarnim tydnu, podle jmenovitého a terminovaného rozpisu Uklidu, umisténého
na vyvésce v dome, a to podle skutecnych potfeb v navaznosti na roCni obdobi a pocasi.
Pokud vznikne nepofadek ve spole¢nych ¢astech domu vlivem stavebnich Uprav jednotky,
stéhovanim nebo podobnou jinou €innosti, je uzivatel povinen nepofadek ihned odstranit a vSe
uvést do plvodniho stavu.

Uklid sugarny a pripadné dalsich spoleénych prostor provadi bezprostfedné ten uzivatel, ktery
tyto prostory pouzil.

Uklid ko¢arkarny je provadén v ramci velkého tklidu, neni-li pro dany vchod stanoveno jinak v
Pravidlech.

UKlid na jednotlivych patrech (tzv. "maly Gklid") si zajistuji uZivatelé sami dle dohody, pfipadné
podle individualniho rozpisu. Uklid zahrnuje: chodbu a schodiété do niz&iho patra, lodzii
mezipatra.

Cl.6
Zamykani domu
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UZivatel je povinen zkontrolovat, zda za sebou radné uzamkl pfedni a zadni vchodové dvefe, a
to po cely den.

CL.7

Klid vdomé

Uzivatelé jsou povinni trvale dodrzovat zadsady slusného sousedského souZiti, a to zejména:

- nechovat se hlu¢né

- nezpusobovat v domé zapach, prach apod.

- nevyklepavat z oken, balként a na chodbé v prostoru schodisté textilie a koberce,

- nevyhazovat z oken a balkénl zadné predméty, které mohou zpusobit znecisténi (napfiklad
jakykoli domovni odpad, zbytky potravin, nedopalky cigaret apod.)

- zejména v dobé nocniho klidu (t.j. od 22.00hod do 6.00hod) maximalné omezit jakékoliv
projevy narusujici ostatnim uzivatellm pravo na neruseny odpocinek

- z&kaz provadét o nedélich a svatcich rozsahlé femesiné prace v byté, které narusuji pravo
na odpocinek ostatnich bydlicich spoluobéan.

Cl.8

Vyvésovani a vykladani veci

Pfedméty necisté nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat v oknech nebo na
balkonech. Je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala a vyvéSené véci nestinily okna jinych
uzivatell. Kvétiny v oknech a na balkénech, jakoz i jiné pfedméty v nich umisténé, musi byt
zabezpeceny proti padu a nesmi byt zdrojem znecisténi plasté domu, balkonl a oken jinych
uzivatelu.

Cl.9

Domaci zvifata

Chovat nebo drzet zvifata je pfipustné pouze v byté a jen pokud je o tato zvifata radné
pecovano a nepusobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné provozni
zavady a neohroZzuji-li Cistotu, bezpecnost a klid v domé.

Majitel zvifete je povinen:

- vodit psa na voditku ve vSech spolecnych prostorach domu

- dbat, aby zvifata neznecistovala spole¢né prostory domu

- nepofadek po zvifatech neprodlené uklidit

- zamezit volnému pobihani zvifat ve spole¢nych prostorach domu a na mistech k domu
priléhajicich.

CL.10

Ostatni zafizeni v domé

K hlavnim uzavérim vody, plynu a podobnym zafizenim, pokud jsou ve spoleCnych prostorach,
musi byt zajiStén bezproblémovy pfistup.

Cl.11

Ostatni ujednani

Domovni fad je zavazny pro vSechny uzivatele bytu.

Poruseni zdsad uvedenych v domovnim fadu je projednavano v organech Spolecenstvi.
Veskeré naklady nebo pohledavky, které Spole€enstvi vzniknou v souvislosti s neplnénim
povinnosti, vyplyvajicich z tohoto Domovniho fadu, Stanov a pfisluSnych zakonu ze strany
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uzivatele bytu, budou feSeny finan€ni nahradou, pfipadné pravni cestou.

Domovni fad mize byt zménén pouze dodatky, podléhajicimi schvaleni Shromazdénim
vlastniku.

Domovni fad nabyva ucinnosti ke dni, ktery je schvalen na Shromazdéni vlastniku.
Domovni fad je zvefejnén ve své platné verzi po schvéleni na vyvéskach v jednotlivych
vchodech domu a na webovych strankach spole€enstvi.

Tento Domovni fad se vydava v plném znéni, jak to vyplyva z Domovniho fadu schvéleného
dne 12.12.2006, Dodatku ¢€.1 schvaleného dne 10.4.2008 a Dodatku ¢€.2 schvaleného dne
21.4.2009.
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